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Como a Housi conecta empreendimentos
a demanda e transforma unidades em

receita

Unidades
em receita
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HOUSI GESTAO

Housi em numeros

Escala operacional e capilaridade para conectar empreendimentos a

demanda.

+5.000

unidades sob
administracéo

360 mil

reservas por ano

VIVA INTELIGENTE

87%

ocupacao média

+R$ 2,5 bi

em VGV sob
administracéo

+150

prédios com presenca
Housi

25

cidades em operacao



PRESENGA HOUSI GESTAO

Onde ja estamos

Presenca em diferentes mercados do Brasil, conectando operacao, distribuicao e demanda local.
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PROPOSTA DE VALOR

O que a Housi agrega
ao empreendimento

Uma solucao comercial e operacional para apoiar a venda
ao investidor e a performance do ativo.

oll < 3

DEMANDA DISTRIBUIGAO OPERAGAO
Conexao com empresas, Presenca em canais Check-in digital, suporte
instituicées e polos relevantes e visibilidade ao hospede e rotina
geradores de estadia continua estruturada

Depois da entrega das chaves,
a performance do ativo passa a ser parte da proposta comercial.

=== VIVA INTELIGENTE

RESULTADO

Mais ocupagao, receita
e previsibilidade para
o investidor



DISTRIBUIGAO E EXPERIENCIA
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Mais praticidade para

uma experiéncia completa.

Distribuicao multicanal, check-in digital e | Cadastro
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operacao estruturada para sustentar
a experiéncia do hospede.
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DEMANDA

Demanda conectada +1.500

empresas

ao empreendimento

por mes.

A Housi integra diferentes fontes de demanda
para aumentar a ocupacao e sustentar a receita.

EMPRESAS EDUCACAO + SAUDE EVENTOS
Viagens « Projetos « Colaboradores Alunos ¢ Professores « Profissionais Grupos « Eventos « Viagens
4ZP  PARCERIAS -3 [ll][l DEMANDA = -]  RESERVAS - |/|ﬂ
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PARCERIAS
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VIVA INTELIGENTE

D e co r Do projeto ao enxoval, nés cuidamos de

tudo para otimizar a unidade do investidor
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VIVA INTELIGENTE

Gestao Housi

Em um mercado onde informacio é poder, a Housi revoluciona
0 cenario imobiliario ao disponibilizar sua inteligéncia de dados
e experiéncia acumulada para munir e transformar corretores
em consultores que potencializam investimentos com foco em

rentabilidade.
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LOCALIZACAO

Rua Nascimento Silva, 45

Be.in.Rio Nascimento Silva 45

Ipanema, entre a Lagoa Rodrigo de
Freitas e a Praia de Ipanema
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COMPARAVEIS NA REGIAO

Rua Nascimento Silva, 45

Ocean view, bed & balcony
% 4.9 (133) - Ipanema

R$ 224k  95% RS 651

Receita Ocupacdo Didria

Potencial RS 226k - 362 dias

Ipanema Garden Suites
% 4.9 (42) - Ipanema

R$ 202,8k 56% RS 1,1k

Receita Ocupacdo Didria

Potencial RS 229,4k - 329 dias

e

Modern Ipanema Loft
% 4.9 (274) - Ipanema

RS 214,3k 86% RS 700

Receita Ocupacdo Didria

Potencial RS 220,6k - 355 dias

= WY

Charming place, Ipanema
% 4.9 (126) - Ipanema

R$ 220,8k 65% RS 985

Receita Ocupacdo Didria

Potencial RS 231,7k - 343 dias

Fonte: Airdna.com/Booking.com/VRBO | 1.264 unidades na amostra

Luxury 995 ft? design loft
% 5.0 (139) - Ipanema

RS 283,8k 94% RS 1,2k

Receita Ocupacdo Didaria

Potencial RS 377,4k - 251 dias

Newly Renovated APT
% 4.8 (41) - Ipanema

RS 967

Receita Ocupacdo Diaria

RS 241,8k 72%

Potencial RS 265,3k - 346 dias

Comodidades (% dos antincios)

Internet com fio
Internet sem fio
Ar condicionado
Cozinha
Lavadora

Estacionamento

Secador 24
Piscina 19
TV a cabo 13
Aquecimento 10

Duragdo da estadia (dias)

6.1
5.97 A

98

98

98
96

5 dias média

5.7
5.5+
5.3+ /\_/
5.1

4.9+
4.7

4.5 T T T T T T

Ago Set Out Nov Dez Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul
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DIARIA MEDIA POR SEGMENTO

Rua Nascimento Silva, 45

Diaria média

Midscale == Upscale == Luxury Studiosesala/quarto

R$ 1.250,00
R$ 1.000,00 P Luxury
RS 811
R$ 750,00
. Upscale
R$ 500,00
RS 608
R$ 250,00
Midscale
R$ 0,00
P P PP P P P P RS 457

A 3\ A s - £ - - N- & LA o L
SRS ¥ @ ¢ L P& ¥y &

Fonte: Airdna.com/Booking.com/VRBO | 1.264 unidades na amostra
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RECEITA MEDIA POR SEGMENTO

Rua Nascimento Silva, 45

Receita média

Studios e sala/quarto

mm 75% == 90%

30000

10% melhores

® Rr¢19.849

25% melhores

10000 ® RS 15.056

Fonte: Airdna.com/Booking.com/VRBO | 1.264 unidades na amostra DATA H O U S l



Rua Nascimento Silva, 45

Tipologia Studio 29,05m?

o o Retorno liquido médio mensal
Diaria média 745
Taxa de ocupagao 85%
RS 12.032
Receita bruta 18.997 i
por més
Deducao dos portais 16,5% 3.134
Receita liquida 15.862
%
1,05%
Taxa de administracéo 12% 1.903
ao més sobre o imével
Despesas com condominio 697
Despesas com IPTU 300
Despesas com concessionarias 232 1 2’ 60%
ao ano sobre o imovel
Resultado operacional mensal 12.032

Calculo da rentabilidade considera o valor de R$1.150.000,00 - unidade de 29,05m? - Valor n3o considera taxa de e enxoval, impostos e taxa de cartdo de crédito
Este é um estudo de rentabilidade e ndo representa garantia de rentabilidade. D A T A H O U S I



ESTUDO DE SENSIBILIDADE - STUDIO DE 29,05 M?

Rua Nascimento Silva, 45

Diaria média (RS)

558,75 633,25 745,00 856,75 968,50

7.175 8.415 10.267 12.102 13.954
0,62% 0,73% 0,89% 1,05% 1,21%

7.791 9.113 11.088 13.046 15.021
o 0,68% 0,79% 0,96% 1,13% 1,31%

% 8.406 9.811 12.032 13.989 16.088
3 0,73% 0,85% 1,05% 1,22% 1,40%

© 9.021 17.155
0,78% 1,49%

0.636 11.206 13.552 15.876 18.222
0,84% 0,97% 1,18% 1,38% 1,58%

Cada célula: resultado operacional mensal (RS) e retorno mensal sobre o imével (%).

Calculo da rentabilidade considera o valor de R$1.150.000,00 - unidade de 29,05m? - Valor ndo considera taxa de e enxoval, impostos e taxa de cartdo de crédito

Este é um estudo de rentabilidade e ndo representa garantia de rentabilidade. D A T A H O U S I



Rua Nascimento Silva, 45

Tipologia Studio
o o Retorno liquido médio mensal
Diaria média 799
Taxa de ocupacgao 85%
RS 12.095
Receita bruta 20.380 A
por més
Deducao dos portais 16,5% 3.362
Receita liquida 17.018
%
0,84%
Taxa de administracao 12% 2.042
ao més sobre o imdvel
Despesas com condominio 1.073
Despesas com IPTU 375
Despesas com concessionarias 357 1 O’ 08%
ao ano sobre o imovel
Resultado operacional mensal 12.095

Calculo da rentabilidade considera o valor de R$1.450.000,00 - unidade de 44,73m? - Valor n3o considera taxa de e enxoval, impostos e taxa de cartdo de crédito
Este é um estudo de rentabilidade e ndo representa garantia de rentabilidade. D A T A H O U S I



ESTUDO DE SENSIBILIDADE - STUDIO DE 44,73 M?

Rua Nascimento Silva, 45

Diaria média (RS)

m 679,15 799,00 918,85 1.038,70

7.328 8.650 10.634 12.602 14.586
0,51% 0,60% 0,73% 0,87% 1,01%

7.988 15.730
zg 0,55% 1,08%

o . 8.648 16.874
% 0,60% 1,16%

© 9.308 18.018
0,64% 1,24%

0.968 11.644 14.157 16.649 19.162
0,69% 0,80% 0,98% 1,15% 1,32%

Cada célula: resultado operacional mensal (RS) e retorno mensal sobre o imével (%).

Calculo da rentabilidade considera o valor de R$1.450.000,00 - unidade de 44,73m? - Valor ndo considera taxa de e enxoval, impostos e taxa de cartdo de crédito

Este é um estudo de rentabilidade e ndo representa garantia de rentabilidade. D A T A H O U S I



Potencial de Rentabilidade — Housi - Be in Rio Rua Nascimento Silva, 45 - I[panema

Renda recorrente, valorizagao do ativo e eficiéncia de capital integrados em uma operacéo flexivel.

B |22 5

RENDA RECORRENTE GANHO DE CAPITAL EFICIENCIA
) ) )
12,60% .. +62,89% 32,46% ...
Dividend yield projetado da Valorizagéo estimada do m? no TIRM considerando alavancagem e
operacao residencial flexivel, cenario-base ao longo de 10 anos. o ganho de capital projetado.

gerando caixa recorrente.

Ganho de Capital Estimado (Ano 10)

1.150 1.334 1.873 2.262

Estudo detalhado Aquisicio r Pessimista ' Cenario-Base Otimista

Estima de valorizagao conservadora com média do m? da unidade de 1,5% a.a., o cenario base, 5,0% e o cenario otimista
7,0%. No cenario base a valorizagao total do m? é proxima de 57,35% no final de 10 anos.

1. Renda recorrente € todo o rendimento mensal da unidade com a operagao calculado més a més.
Metragem da unidade 29,05 m? 2.  Ganho de Capital é a valorizag&o do imdvel durante o periodo desde a compra até a venda.
Ticket de aquisicdo R$ 1.1500.000 3. TIRM usa taxas de mercado reais ou o custo de capital para reinvestir os lucros e financiar os custos.

Localizagéo Ipanema, Rio de Janeiro

Este é um estudo de rentabilidade e ndo representa garantia de rentabilidade. DATAHOUS |



